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KONCEPT 1

zakladna modulova jednotka modul zamestnancov alternativna modulova jednotka
_ dispozicia bez chodieb = maximalna _aj na 2NP moznost vyjst s klientom na
funkcna efektivita pédorysu l6zku/voziku na lodziu z kazdej izby

_zakladna a alternativha modulova jednotka su
kombinovatelné v horizont. aj vertikalnom smere
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1 PODLAZNE OBJEKTY

2 PODLAZNE OBJEKTY

VARIANT 1 VARIANT 2 VARIANT 5

ZASTAVANA PLOCHA 230 m? ZASTAVANA PLOCHA 230 m? - ZASTAVANA PLOCHA 270 m?
UZITKOVA PLOCHA 190 m? UZITKOVA PLOCHA 190 m? UZITKOVA PLOCHA 420 m?
MINIMALNA SIRKA POZEMKU 19 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 13 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 19 m
VARIANT 3 VARIANT 4 VARIANT 6
ZASTAVANA PLOCHA 330 m? ZASTAVANA PLOCHA 430 m? ZASTAVANA PLOCHA 290 m?
UZITKOVA PLOCHA 275 m? UZITKOVA PLOCHA 350 m? UZITKOVA PLOCHA 455 m?
MINIMALNA SIRKA POZEMKU 25 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 25 m MINIMALNA SIRKA POZEMKU 15 m

OBYTNA MODULOVA JEDNOTKA
MODUL ZAMESTNANCOV
KOMUNIKACNE PRIESTORY
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Sprievodna sprava

1 - Ucel spracovania dokumentacie

Dokumentacia v stupni architektonicka Stadia obsahuje modelovy navrh novostavby pobytového zariadenia socialnych sluzieb
komunitného typu tzv. rodinny typ byvania. Navrhovany objekt je dvojpodlazny bytovy dom: sklada sa zo 4 bytovych jednotiek
ponukajdcich byvanie 12 prijimatelom v seniorskom veku, priestoru pre zamestnancov a prisluSenstva. Kazda bytova jednotka je urcena
pre plnohodnotné byvanie 3 0sdb.

Architektonicka Stadia bude podkladom pre spracovanie dalSich stupnov projektovej dokumentacie pre Ucely vystavby komunitnych
zariadeni socidlnych sluzieb z Fondu obnovy a odolnosti, Komponent 13. Cielom architektonickej Stadie je prezentovat modelové
dispozitné a priestorové riedenie budovy, ktoré spliia kritéria deinstitucionalizacie, poziadavky univerzalneho navrhovania, ako aj
environmentalne poziadavky.

2 - Potencial umiestnenia stavby na pozemku, situacia

Navrhovany objekt je vhodny najma pre dlhé pozemky s optimalnou Sirkou 20 metrov, je vSak mozné ho situovat aj na velmi Gzkom
pozemku o minimalnej Sirke 15 m ( pri zachovani minimalneho odstupu 2 m od hranice pozemku na strane, kde je situovana chodba a 3,5
m volného priestoru zo strany obytnych miestnosti). Zastavana plocha navrhovaného bytového domu pre seniorov je 290 m?, GZitkova
plocha zabera 445 m?.

Udaje o minimalnej potrebnej ploche pozemku v zavislosti od koeficientu zastavanosti pozemku st uvedené v nasledujicej tabulke:
1zp Min. plocha pozemku

0,4 725 m?
0,35 828 m?
0,30 966 m?
0,25 1160m?

Poznamka: Koeficient zastavanosti pozemku (IZP) vyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m? zastavanej plochy objektu a m? plochy
pozemku.

Idealna orientacia obytnych miestnosti je na juh, juhozapad alebo zapad. Optimalna orientacia vstupu na pozemok je na severnd alebo
zapadna stranu, kedy budi vSetky obytné miestnosti preslnené.

Plochy statickej dopravy predstavuju 6 parkovacich miest (na zaklade legislativnej poziadavky potreby 1,5 parkovacieho miesta na 1
bytovl jednotku), z toho jedno miesto je vyhradené pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim. Pozd{? obytnych miestnosti sa
rozprestiera pobytova zahrada, kde sG navrhované priestory na relax prijimatelov. Sirokd dlazdend spevnena plocha pristupna so
v3etkych obytnych miestnosti na prizemi poskytujice moznost posedenia, Citania si, €i interakcie so susedmi, drevené terasy so
slne¢nikmi osadené v zeleni podporuja aktivity v skupinach. V nike objektu (v pozicii za schodiskom) pozd(Z hlavnej obytnej fasady je
mozné situovat letnd kuchynku krytd konStrukciou balkdéna na poschodi. V zadnej Casti dvora je situovany priestor vhodny pre
zahradniCenie, jeho sUCastou sU vyvySené zahony. Cela zahrada je rieSena a pristupna z interiéru bezbariérovo, reaguje na vek a
schopnosti uZivatelov v seniorskom veku.

3 - Celkové kapacity objektu, objemova skladba, varianty rieSeni

Navrhovany koncept je mozné prispdsobit roznym velkostiam pozemkov, idealny je pre pozemky rovinatého charakteru, pripadne mierny
svah. Zakladnou skladobnou jednotkou celého navrhovaného objektu rodinného typu byvania pre seniorov je trojizbovy byt primarne
urceny pre 3 prijimatelov v seniorskom veku. Navrhované rieSenie ponlka 2 zakladné bytové moduly, pricom modul s integrovanou
lodzZiou je vhodnejSie pouzit na 2. nadzemnom podlaZi - poskytuje tak vyhlad a kontakt s exteriérom zo v3etkych obytnych miestnosti
bytu. Oba navrhované zakladné bytové moduly si kombinovatelné v niekolkych variaciach. Podla poZadovaného poctu prijimatelov je
mozné zoskupit 2, 3 alebo 4 bytové moduly a priestor pre zamestnancov v podobe jednopodlazného objektu a zaroven ich ukladanim na
seba je mozné koncipovat dvojpodlazny objekt. Vo v3etkych navrhovanych alternativach sd obytné miestnosti situované na oslnené
strany.

Variant 1 - jednopodlazny objekt o 2 bytovych jednotkach, vhodny pre 6 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 230 m?, Gzitkova plocha: 190 m?; variant 1 je vhodny pri minimalnej $irke pozemku 19 m

Variant 2 - jednopodlazny objekt o 2 bytovych jednotkach, vhodny pre 6 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 230 m?, (zitkova plocha: 190 m?; variant 2 je vhodny pri minimalnej irke pozemku 13 m

Variant 3 - jednopodlazny objekt o 3 bytovych jednotkach, vhodny pre 9 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 330 m?, GZitkova plocha: 275 m?; variant 3 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 25 m

Variant 4 - jednopodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 430 m?, GZitkova plocha: 350 m?; variant 4 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 25 m

Variant 5 - dvojpodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 270 m?, (zitkova plocha: 420 m?; variant 5 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 19 m; vhodna orientacia
Gzkej fasady: sever alebo vychod

Variant 6 - dvojpodlazny objekt o 4 bytovych jednotkach, vhodny pre 12 prijimatelov; kazdy trojizbovy byt poskytuje ubytovanie 3
osobam; zastavana plocha: 290 m?, (zZitkova plocha: 455 m?; variant 5 je vhodny pri minimalnej Sirke pozemku 15 m; vhodna orientacia
Gzkej fasady: sever alebo vychod
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4 - Architektonické rieSenie

Variant 6 bol v navrhu detailnejsie rie$eny. Jedna sa o pozdlny dvojpodlaZny objekt s plochou strechou vhodny pre uZ$ie typy pozemkov,
ktory pri zastavanej ploche 290 m? ponulka najefektivnejsiu Gzitkovl plochu (z vy33ie uvedenych variantnych rie3eni) o rozlohe 455 m2.
Predstavuje ekonomicky a ekologicky efektivne rieSenie  jednoduchého kompaktného objemu tvaru kvadra s minimalizaciou
ochladzovanych ploéch. Optimalna Sirka pozemku pre navrhovany objekt je 20 - 25 m, avSak je moZné ho osadit aj na pozemok o Sirke 15 m -
ak odstup od hranice pozemku na strane obytnych miestnosti bude 3,5 m. Optimalna dizka pozemku je 50 m, pricom je potrebné zohladnit
koeficient zastavanosti poZzadovany v danom Gzemi.

Navrhovany objekt ma tvar pravouhlého kvadra, ktorého fasady sO ozivené drobnymi ustUpeniami hmoty v podobe lodZzii a niky v
centralnom priestore za komunika¢nym jadrom. Architektonicky vyraz vyplyva z obytnej funkcie, jemna omietnuta fasada je na oslnenej
strane Clenena rastrom okien obytnych miestnosti, ktoré na 2. nadzemnom podlazi disponuji znizenym parapetom vhodnym pre vyhlad
0s0b na voziku. Severna fasada je akcentovana adiciou nizSej hmoty chodby s atraktivnhym obkladom z rezného muriva a ozdobnymi
drevenymi prvkami v presklenej Casti.

Dispozicné rieSenie:

Navrhovany objekt rodinného typu byvania ma smerom k ulici orientovany spolo¢ny vstup so zadverim a centralne situovanym schodiskom
s vytahom zabezpecujlucim bezbariérovi pristupnost poschodia. Zo vSetkych obytnych miestnosti bytov (vSetky spalne aj obyvacie izby) je
pristupny pobyt na Cerstvom vzduchu, v exteriéri: na prizemi je dostupna zadhrada a na poschodi priestranné a Siroké lodzie. Navrhovany
objekt zohladnuje principy univerzalneho navrhovania, vietky priestory pre klientov aj zamestnancov su prispdsobené potrebam seniorov,
dimenzované na pohyb os6b na voziku. V centralnej polohe na poschodi s situované priestory pre zamestnancov, vratane komfortného

zahrady (- do skladu je priamy pristup aj zo zahrady).

Interiérové rieSenie:

Podlahy a povrchy v interiéri st l[ahko udrziavatelné a odolné. Nabytok a zariadenie v navrhovanom objekte je prispésobeny potrebam
uzivatelov v seniorskom veku. Nabytok je lahko premiestnitelny, vyskovo nastavitelny, podlieha principom univerzalneho navrhovania.
Hygienické zariadenia spliaju poZiadavky bezbariérovej pristupnosti, st plosne komfortné a vybavené funkénym zariadenim (vratane pracky
v kazdom byte).

5 - Stavebno-technické rieSenie

KonStrukeény systém:

Navrhovany objekt vyuZiva prieCny stenovy nosny systém, kde maximalny rozpon stien 4 m minimalizuje finan¢né naroky na realizaciu
stropnych konstrukcii. Obvodové a vnatorné steny s navrhnuté z keramickych murovacich tvarnic, fasada je zateplena tepelnou izolaciou
na baze mineralnej vlny. Stropy a konStrukcia schodiskovych ramien st monolitické Zelezobetonové. Plocha strecha bude zateplena
izolacnymi doskami z kamennej viny.

Technické vybavenie:

Technicka miestnost je situovana na 1. nadzemnom podlaZzi, je pristupna zo skladu. Zdrojom energie pre vykurovanie a ohrev teplej vody je
tepelné Cerpadlo a solarne kolektory osadené na streche objektu. Sicastou technického vybavenia objektu je centralna vetracia jednotka s
rekuperaciou tepla. Dazd'ova voda je odvadzana do retencnej nadrZe umiestnenej na pozemku a pouzivana na polievanie zahrady. Pri tvorbe
realizacného projektu je potrebné pocitat so zabudovanim kabelaze, silnopradovych a slabopridovych rozvodov kompatibilnych so smart
rieSeniami a asistencnymi systémami, nevyhnutné je pripojenie na internet. Odporic¢a sa inStalovanie elektrickych okennych roliet,
automatickych systémov na otvaranie dveri. VSetky rozvody je potrebné realizovat tak, aby nebola obmedzena schopnost adaptability
priestorov.

6 - Evakuacia z budovy:

Evakuacia z budovy je rieSend s ohladom na potreby o0sdb neschopnych samostatného pohybu. Z prizemia je mozny Gnik priamo do
exteriéru z kaZdej jednej obytnej miestnosti ako aj cez hlavny vstup do objektu. Unik z 2. nadzemného podlaZia je mozny po schodisku, ktoré
je navrhnuté ako uzavreta Gnikova trasa triedy A, evakuacia je mozna aj pomocou evakuacného vytahu.

SPRIEVODNA SPRAVA
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BYTOVA JEDNOTKA A SPOLOCNE PRIESTORY BYTOVA JEDNOTKA B

101_zadverie_6 m? 108 _sklad 20 m? 111 _zadverie_6 m?

102_hala_26,6 m? 109 _TZB_5 m? 112_hala_26,6 m?

103_spalna pre 1 osobu_11,2 m? 110_schodisko_11,3 m? 113_spalna pre 1 osobu_11,2 m?

104_spalna pre 2 osoby_20 m? 118_chodba_32,1 m? 114_spalna pre 2 osoby_20 m?

105_kapelna_5,7 m? 119_zadverie_6,7 m? 115_kapelna_5,7 m?

106_WC_2,5 m? 116_WC_2,5 m?

107_%atnik_3,7 m? 117_%atnik_3,7 m? VRN

PODLAHOVAPLOCHA_757nﬁ PODLAHOVAPLOCHA_7&1nﬁ PODLAHOVAPLOCHA_737nﬁ \\>Ix/
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BYTOVA JEDNOTKA C

201_zadverie_6 m?

202 _hala_26,6 m?

203_spalna pre 1 osobu_11,2 m?
204_spalna pre 2 osoby_20 m?
205_kUpelna_5,7 m?
206_kuchyna_7,5 m?
207_balkon_9 m?

PODLAHOVA PLOCHA_77 m?

SPOLOCNE PRIESTORY

208_miestnost pre zamestnancov_16 m?
209_sklad_5 m?

210_schodisko_11,3 m?

218 chodba_32,1 m?

219 _lodzia_6,7 m?

PODLAHOVA PLOCHA_71,1 m?

AUTORI
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BYTOVA JEDNOTKA D

211 _zadverie_6 m?

212 _hala_26,6 m?

213_spalna pre 1 osobu_11,2 m?
214_spalna pre 2 osoby_20 m?
215_kapelna_5,7 m?
216_kuchyna_7,5 m?

217 _balkén_9 m?

PODLAHOVA PLOCHA_77 m?

PODORYS 2NP
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